PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Sfr. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilului, in naturd teren in suprafats de 455 mp —
Lot 1, din suprafata de 3869 mp, situat in municipiul Baia Mare, identificat prin CF nr. 106224 Baia Mare, nr.
cadastral 106224, proprietatea SC MESTER PAVEL SRL, care se suprapune real cu Bd. Independentei,

afectat de obiectivul de investitii Proiectul Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apa si apa uzata in
judetul Maramures

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta din

Examindnd:
* Referatul de aprobare al Primarul Municipiului Baia Mare, di. loan Doru Dancus,
nr. ; : AR
* Raportul de specialitate nr. '7'8 //0-'? , promovat de Serviciul Patrimeniu prin care se

propune aprobarea declansérii procedurii de expropriere a a imobilului, Tn naturd teren in
suprafatd de 455 mp — Lot 1, din suprafata de 3869 mp, situat In municipiul Baia Mare,
identificat prin CF nr. 106224 Baia Mare, nr. cadastral 106224, proprietatea SC MESTER PAVEL
SRL, care se suprapune real cu Bd. Independentei, afectat de obiectivul de investitii Proiectul
Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apa si apa uzata In judetul Maramures;

* Adresa nr. 4177/20.09.2022 emisd de SC VITAL SA, inregistrata la Municipiul Baia Mare sub
nr. 41338/20.09.2022;

* Adresa nr. 2016/09.05.2022 emisa de SC VITAL SA, inregistrata la Municipiul Baia Mare sub
nr. 22364/2022;

* Adresa nr. 25612/15.12.2022 emisa de SC VITAL SA |, Tnregistratd la Municipiul Baia :Mare sub
nr. 53847/15.12.2022; :

+Planul de situatie Intocmit de SC GEOCADEX SRL, prin ing. top. Avram Platon Gheorghe,
vizatd de O.C.P.l. Maramures sub nr. 74544/11.11.2024;

*HCL nr. 509/2022 privind aprobrea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici
pentru ,,Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzatd din judetul
Maramures”;

*HCL nr. 540/2024 privind aprobarea rectificarii Bugetului General al Municipiului Baia Mare pe
anul 2024;

+ Certificatul de Urbanism nr. 1882/13.12.2024, favorabil pentru operatiuni notariale privind
circulatia imobiliara - expropriere teren pentru cauza de utilitate publica a suprafetei de 455 mp
din nr. cadastral 106224 — aferent Lotului 1;

« HCL nr. 386/2022 privind efectuarea demersurilor de preluare in patrimoniul Municipiului Baia
Mare a terenului n suprafatd totald de 661 mp din suprafata de 3869 mp, situat in municipiul
Baia Mare, Bd. Independentei, identificat prin CF nr. 106224 Baia Mare, nr. cadastral 106224,
proprietatea SC MESTER PAVEL SRL, care se suprapune real cu Bd. Independentei si Str.
Litiacului;

* Raportul de evaluare inregistrat la Municipiul Baia Mare sub nr. 11820/28.02.2025 intocmit de
SC MEGEPA CONSULT SRL, prin evaluator autorizat Mare Rosca Marcel Andrei, membru
fitular ANEVAR;

+ CF nr. 106224 Baia Mare, nr. cadastral 106224, in suprafata de 3868 mp;

* CF nr. 133081 Baia Mare, nr. cadastral 133081, in suprafata de 40.827 mp;

+ CF nr. 132993 Baia Mare, nr. cadastral 132993, in suprafatd de 8867 mp.

Avand in vedere :
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« Art. 2, alin. {1), lit. h), alin. (2)', alin. (3), lit. e), art. 4 si art. 5 din Legea nr. 255 din 2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizérii unor obiective de interes
national, judetean si local;

*Ordonanta de urgentd nr. 99 din 2018 penfru modificarea Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizarii unor objective de interes
national, judetean si local;

+Art. 4 din H.G. nr. 53/2011 privind aplicarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010, privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;

*legea nr. 7/1996 a cadastrului $i publicitdlii imobiliare, republicata, cu modificarile si
compietérile ulterioare;

* Ordinul Direciorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr.
600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si

— cartefunciard—actualizat:
»art. 21 alin. (2) din O.G. nr. 43/1997, republicata;
« Art. 553 din Codul Civil;
»Art. 128, alin. (2), lit. ¢}, alin. (14) si art. 197, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulierioare.

in temeiul prevederilor:
 Art. 133, alin. (1), art. 139, art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publics de interes local la obiectivul de investitii
Proiectul Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apa si apa uzata in judeful Maramures,
in suprafatd 455 mp — Lot 1, din suprafata de 38689 mp, identificat prin CF nr. 106224 Baia
Mare, nr. cadastral 106224, conform Planului de situatie intocmit de SC GEQCADEX SRL,
prin ing. top. Avram Platon Gheorghe, vizatd de O.C.Pl. Maramures sub nr.
74544/11.11.2024, Anexa nr. 1, ce face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2 Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicd, a
imobilului, Tn natura teren, in suprafaid de 455 mp din suprafata de 3869 mp, situat in
municipiul Baia Mare, identificat prin CF nr. 106224 Baia Mare, nr. cadastral 106224,
proprietatea SC MESTER PAVEL SRL, care se suprapune real cu Bd. Independentei, afectat
de obiectivul de investitii Proiectul Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apa si apa
uzata in judetul Maramures.

Art. 3 Se aproba Lista cuprinzand imobilele afectate de coridorul de expropriere, Anexa nr. 2, ce
face parte integrant3 din prezenta hotarére.

Art. 4 Se insugeste Raportul de evaluare inregistrat la Municipiul Baia Mare sub nr.
11820/28.02.2025 intocmit de SC MEGEPA CONSULT SRL, prin evaluator autorizat Mare
Rosca Marcel Andrei, membru titular ANEVAR, pentru imobilului, in naturd teren, in
suprafata de 455 mp din suprafata de 3869 mp, situat Tn municipiul Baia Mare, prin CF nr.
106224 Baia Mare, nr. cadastral 106224, proprietatea SC MESTER PAVEL SRL, care se
suprapune real cu Bd. Independentei, afectat de obiectivul de investitii Proiectul Regional de
Dezvoltare a Infrastructurii de apa si apa uzatd in judetul Maramures, conform Anexei nr. 3,
ce face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art. 5 Se aproba suma de 91.000 lei, reprezenténd plata desp&gubirii pentru imobilul expropriat, in
natura teren, in suprafatd de 455 mp din suprafata de 3869 mp, situat in municipiul Baia
Mare, identificat prin CF nr. 106224 Baia Mare, nr. cadastral 106224, proprietatea SC
MESTER PAVEL SRL, care se suprapune real cu Bd. Independentei, afectat de obiectivul de
investitii Proiectul Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apa si apa uzatd in judetul
Maramures, stabilita in baza Raportul de evaluare inregistrat la Municipiul Baia Mare sub nr.
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11820/28.02.2025 intocmit de SC MEGEPA CONSULT SRL, prin evaluator autorizat Mare
Rosca Marcel Andrei, membru titular ANEVAR.

Art. 6 Se aprobd alocarea de la bugetul Municipiului Baia Mare a sumei de 91.000 lei,
reprezentand plata despagubirii pentru imobilul expropriat si virarea acestei sume n termen
de 60 zile intr-un cont bancar deschis pe numele MunICIplqu Baia Mare, la dispozitia
proprietarului imobilului expropriat, si care se suprapune real cu Bd. Independentei, afectat
de obiectivul de investitii Proiectul Reglonal de Dezvoltare a Infrastructurii de apa si apa
uzatd tn judetul Maramures

Art. 7 Planul de amplasament al lucrarii de utilitate publicd de interes local al obiectivului de
investitii Proiectul Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apa si apd uzatd in judetul
Nlaramures $i suprapus cu imobilul care urmeaza a fi expropriat, vizat de OCP! Maramures

sub nr. 745447171.11. 2024, se aduc la cunostin{ad publicad prin afisare la sediul Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare si prin aﬂsare pe pagina de internet a municipiului Baia
Mare.

Art. 8 Intentia de expropriere a imobilului ce urmeaza a fi expropriat va fi notificata prin postd
propnetarulm

Art. 9 Se aproba depunerea la OCPl Maramures a documentatiilor cadastrale intocmite pentru
terenul expropriat, in vederea atribuirii de numere cadastrale actualizarii datelor imobilului si
intabularii In cartea funciard a dreptului de proprietate publicd a municipiului Baia Mare
asupra terenului descris la art. 1 al prezentei hotaréari.

Art. 10 Dupa expirarea termenului legal de afisare si instintare, se mandateazi Primarul
Municipiului Baia Mare, s& emitd dispozifia de expropriere pentru imobilul expropriat, s&
emitd dispozitia de numire a comisiei de verificare a dosarului de expropriere si s3 semneze
orice acte privind fTntabularea dreptului de proprietate publicd a Municipiului Baia Mare,
asupra terenului expropriat.

Art. 11 Cu ducerea la Tndeplinire a prevederilor prezentei hotérari se incredinteaza Directia
Economica, Directia Patrimoniu, Directia Generald Utilitati si Investiti, Directia Juridica,
Administratie Publica Locala si Directia Urbanism.

Art. 12 Prezenta hotérare se comunica la;

* Institufia Prefectului Judefului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

+ Directia Generald Utilitati si Investitii;

» Directia Patrimoniu;

* Directia Economica;

* Directia Urbanism;

+ Directia Juridica, Administratie Publica Locali;

« Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures, prin Serviciul Patrimoniu;
« Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol;

+ 5.C. Mester Pavel S.R.L., str. Culturii, nr. 40, loc. Ocolig, jud. Maramures;

Initiator, Avizat de legalitate
Primarul Municigidlui Baia Mare Secretarul General al Municipiuiui Baia Mare
loan Doru Danc Lia Augustl Mureg,an

{,{u’\
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 8§24 Web: www.baiamare.ro

Nr. :}2}’1 / 07 2025

RAPORT
privind aprobarea declansérii procedurii de expropriere a imobilului, in naturd teren tn suprafats

de 455 mp din suprafata de 3869 mp, situat Tn municipiul Baia Mare, identificat prin CF nr. 106224
Baia Mare, nr. cadastral 106224, proprietatea SC MESTER PAVEL SRL, care se suprapune real
cu parte din Bd. Independentei, afectat de obiectivul de investitii Proiectul Regional de Dezvoltare
a Infrastructurii de apa si apa uzata in judetul Maramures

Umare a masurdtorilor efectuate la tronsonul de drum national DN1C, intersectia B-dul.
Independentei cu Str. Europa, s-a constatat intabularea unei proprietati private, identificate in CF nr.
106224, nr. cadastral 106224, proprietatea subscrisei S.C. MESTER PAVEL SRL, care se suprapune
cu DN1C (tronson Bd. Independentei), respectiv str. Liliacului.

Prin adresa Inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 22364/10.05.2022, SC VITAL SA solicita
efectuarea demersurilor necesare, in vederea reglementérii situatiei juridice a terenului suprapus
cu Bd. Independentei (DN1C), afiat in proprietatea subscrisei SC MESTER PAVEL SRL, in
vederea obtinerii unui drept de trecere, pentru realizarea lucrarii cuprinse in programul
investitional POIM.

Acest sector de drum national a fost transmis prin Protocolul de predare-preluare nr.
25678/28.06.2021, respectiv nr. 25702/11.06.2021, incheiat Intre Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii si Municipiul Baia Mare, din administrarea Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii In administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Pianul de situatie cu suprapunerea imobilelor a fost intocmit de SC GEOCADEX SRL, ing. Avram
Platon Gheorghe, la data de 11.11.2024, vizat de OCPI Maramures sub nr. 74544/11.11.2024.

Terenul Tn suprafafa de 455 mp — Lot 1, este parte din Bd. Independentei, avand o lungime de
0,023 km.

Terenul in suprafatd de 206 mp — Lot 2, este parte din Str. Liliacului, avand o lungime de 0,020
kim.

Prin adresa nr. 26690/08.06.2022, Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu, a solicitat subscrisei
SC MESTER PAVEL SRL, reglementarea acestei suprapuneri prinir-un acord notarial.

Ca urmare, prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 32168/14.07.2022, subscrisa
8C MESTER PAVEL SRL, solicitd initierea unui acord notarial de traversare a
proprietatii/expropriere/schimb de terenuri pentru terenul proprietatea subscrisei, suprapus cu Bd.
Independentei, respectiv str. Liliacului.

Raportat la aceste suprapuneri reale, prin adresa nr. 32342/15.07.2022 emisa de Directia
Patrimoniu — Serviciul Patrimoniu, a solicitat CNAIR SA — DRDP Cluj, respectiv Ministerului
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Transporturilor si Infrastructurii, documente din care sa rezulte preluarea pe Statul Romén a
acestui tronson de drum, anterior darii in administrare Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 34120/29.07.2022, Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii, ne comunica faptul c&, sectoarele de drumuri nationale sunt in
administrarea consiliilor locale respective, potrivit prevederilor art. 21 alin. {2) din 0.G nr.
43/1997. :

De asemenea, prin adresa Inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 35243/08.08.2022, CNAIR
SA— DRDP CLUJ ne comunicé faptul ca autoritatea publica locald are posibilitatea sa fsi inscrie
dreptul de administrare in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

Prin "adresa Tnregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 35547/10.08.2022, CNAIR SA-DRDP
CLUJ-DIRECTIA REGIONALA DRUMURI S1 PODURI ne comunica faptul ¢, sectorul de drum
national DN1C km 147+375-km 156+856 nu a fost Tnscris in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara.

Acest teren provine din dezmembrarea nr. topo 4926/14 din CF nr. 4434 Baia Mare, in suprafats
de 7969 mp, potrivit inscrierilor de sub B7, in baza Sentintei civile nr. 5029/92 a Judecatoriei Baia
Mare, pronuntatd Tn dosar nr. 7924/92, si a Schitei de dezmembrare vizatd sub nr. 796/92,
parcelele noi fiind nr. topo 4926/14/1 Tn suprafaté de 3985 mp, care rdméne tn aceasta coald, si
nt. topo 4926/14/2, in suprafatad de 3984 mp, care se transcrie in CF nr. 11523 Baia Mare.

Percela cu nr. topo 4926/14/1, Tn suprafaté de 3985 mp si care a rdmas in CF nr. 4434 Baia Mare,
a facut cbectul mai multor contracte de vénzare-cumparare succesive.

Ulterior, Tn anul 2007, in baza Contractului de vanzare-cumparare cu parcelare autentificat sub nr.
1926/2007 de BNP Corpadea-Vécla si a Documentatiei cadastrale vizata de OCP| Maramures sub
nr. 59/2007 si a Acordului BCR nr. 8699/2007, parcela cu nr. topo 4926/14/1 se dezmembreaza in
nr. topo 4926/14/1/1, care devine nr. cadastral 9184, in suprafatd de 116 mp si se transcrie in CF
nr. 21821 Baia Mare si nt. topo 4926/14/1/2, care devine nr. cadastral 9186, in suprafati de 3869
mp si care se transcrie in CF nr. 21823 Baia Mare, in favoarea SC CCA LEASING IFN SA Baia
Mare.

Ulterior, CF nr. 21823 Baia Mare a fost converiit in E-terra 2, in CF nr. 106224 Baia Mare.

SC MESTER PAVEL SBL, a devenit proprietar asupra acestui teren in anul 2017, conform
inscrierilor de sub B11 din CF nr. 106224 Baia Mare, In baza Contractului de dare in plats
autentificat sub nr. 2883/21.12.2017 de NP Vacla Cristina Maria.

in prezent, acest teren este in proprietatea SC MESTER PAVEL SRL, si se suprapune real cu Bd.
Independentei, pe o suprafatd de 455 mp (Lot 1), si cu str. Liliacului, pe o suprafatd de 206 mp
(Lot 2).

Suprapunerea este o suprapunere reald conform prevederilor art. 110 din Ordinul nr. 600/2023
pentru aprobarea REGULAMENTULUI din 8 februarie 2023 de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru gi carte funciara si care statueaza:

wArt. 110

Suprapunerea reald este suprapunerea efectivd in teren daloratd existentei mai multor acte juridice
difetite pentru acelasi amplasament, identificarii diferite a limitei comune sau lipsei materializarii limitei
fa momentul ideniificarii. Suprapunerea reald se solutioneazé pe cale amiabild prin documentafii
cadastrale sau de caire instanfele de judecats.”
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Prin HCL nr. 386/2022 a fost mandatatd Comisia de Tnchirieri si achizitii de imobile in favoarea
Municipiului Baia Mare cu procedura de negociere Th vederea preluérii Tn patrimoniul Municipiului
‘Baia Mare a terenului in suprafatd de 661 mp, proprietatea SC MESTER PAVEL SRL, care se
suprapune real cu Bd. Independentei si Str. Liliacului.

Conform Procesului-verbal de negociere nr. 3324/25.01.2023, Comisia de inchirieri si achizitii de
imobile Tn favoarea Municipiului Baia Mare, propune notificarea proprietarului in sensul diminuarii
suprafetel terenului identificat cu nr. cadastral 106224, astfel incat, suprapunerea sd nu mai
existe.

De asemenea, a fost emisd adresa nr. 39580/27.08.2024 catre Ministerul Transporturilor 5i

Infrastructurii,privind declansarea proceduriide-expropriere-de-cdtre-aceasta-institutie—————

Ca raspuns la aceastd adresa, Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, prin adresa
34436/11.09.2024, Inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 44618/24.09.2024, ne comunica
faptul cd eventualele neclaritafi trebuiau rezolvate/clarificate anterior semnérii procesului-verbal
de constatare si identificare a suprapunerii, prin grija reprezentantilor Primariei Municipiului Baia
Mare, respectiv reprezentantilor C.N.A.l.LR. S.A. - D.R.D.P. Cluj - S.D.N. Baia Mare.

Ca urmare, conform Procesului-verbal de negociere nr. 46380/03.10.2024, comisfa propune
declangarea procedurii de expropriere a imobilului, Tn naturd teren in suprafatd de 455 mp din
suprafata de 3869 mp, situat in municipiul Baia Mare, identificat prin CF nr. 106224 Baia Mare, nr.
cadastral 106224, proprietatea SC MESTER PAVEL SRL, care se suprapune real cu Bd.
Independentei, afectat de obiectivul de investitii Proiectul Regional de Dezvoltare a Infrastructurii
de apa si apa uzata Tn judetul Maramures.

In cazul Tn care aceastd portiune de teren nu trece in proprietate publics, nu se va putea realiza
obiectivul de investitii Proiectul Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apa si apa uzatd in
judetul Maramures.

Afost emis Certificatul de Urbanism nr. 1882/13.12.2024, favorabil pentru operatiuni notariale
privind circulatia imobiliara - expropriere teren pentru cauza de utilitate publicé a suprafetei de
455 mp din nr. cadastral 106224 — aferent Lotului 1.

Preluarea n patrimoniul Municipiului Baia Mare a acestui teren a fost cuprinsa in lista de investitii
aprobata Tn anul 2024 si, de asemenea, este cuprinsa in lista de investitii propusa pentru anul
2025, in anexa la proiectul de HCL, aprobare buget.

in sensul prevederilor art. 2, alin: (1) din Legea nr. 255/2010, cu modificarile si completdrile ulterioare,
sunt declarate de utilitate publicé urmatoarele lucrari;

»h}lucrérile de interes public de constructie, reabilitare si modernizare a infrastructurii de
alimentare cu apa, aductiunilor, inclusiv a statiilor de captare si tratare, a infrastructurii de apa
uzatd si lucrdrile de constructie, reabilitare si modernizare a stafiilor de epurare;”

De asemenea, prevederile art. 2, alin. (21) si (3) din Legea nr. 255/2010, (1)In sensul prezentei
legi, sunt de utilitate publica urmatoarele lucrar cu modificarile si completarile ulterioare, dispun
urmatoarele:

. (21) Expropriatori sunt judetele pentru obiectivele de interes judetean, inclusiv pentru
obiectivele de investitii Tn parteneriat public-privat ale administratiei publice locale judetene, iar
municipiile, oragele si comunele, pentru obiectivele de interes local, inclusiv pentru obisctivele de
investitii in parteneriat public-privat ale administratiei publice locale.”
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,.(3)in aplicarea prevederilor prezentei legi, expropriatorul prevazut la alin. (2) este reprezentat
de:

ejunitafile administrativ-teritoriale sunt reprezentate de autoritatile administratiei publice locale
sau de aeroporturile de interes local pentru lucrarile de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare
proprii, inclusiv a infrastructuritor si echipamentelor necesare pentru desfagurarea activitatilor
nonaeronautice, precum si de autoritatile administratiei publice locale pentru lucrarile de interes
public de constructie, reabilitare si de modernizare a infrastructurii de alimentare cu apé, a
infrastructurii de apd uzata, pentru lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare a statiilor de
epurare, pentru lucrdrile de conservare a spatiilor verzi existente si de amenajare de noi spatii
verzi, pentru lucrdrile de regenerare urbané, pentru lucrdrile de conservare si protejare a cladirilor
—de-patrimoniu-si-pentru-lucrarile-dereconfigurare-a-parcelelor-invederea-dezvoliarii-urbanistice-a
terenurilor agricole.”

Potrivit art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzid de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes nafional, judetean si local (,Legea nr,
25b/20107). , Expertii, la realizarea raportului de expertizd, precum si instanfa vor tine
seama de expertizele intocmite si aclualizate de camerele notarilor publici, la momentul
transferului dreptului de proprietate”.

Se impune alocarea de la bugetul Municipiului Baia Mare a sumei de 91.000 lei, reprezentand
plata despagubirii pentru imobilul expropriat si virarea acestei sume n termen de 60 zile intr-un
cont bancar deschis pe numele Municipiului Baia Mare, la dispozitia proprietarului imobilului
expropriat, conform Raportul de evaluare Tnregistrat la Municipiul Baia Mare suhb nr.
11820/28.02.2025, intocmit de SC MEGEPA CONSULT SRL, prin evaluator autorizat Mare Rosca
Marcel Andrei, membru titular ANEVAR,

Conform Raportului de specialitate nr. 1364/19.07.2024 intocmit de Directia Patrimoniu -
Compartiment Recuperare Creante, actiunea in rectificare de carte funciard avand ca obiect
terenul tn suprafatd de 455 mp, teren aferent DN 1 C, situat Tn Municipiul Baia Mare, teren
provenit din CF vechi nr. 4434 Baia Mare, top. 4926/14, avand prima Inscriere th anul 1993, in
baza Sentintei civile nr. 5029/1992 a Judecatoriei Baia Mare, pronuntatd Tn dosar 7924/92,
rémasa definitivd si a Schitei de dezmembrare vizatd sub nr. 796/1992 de catre OCPl Maramures,
transcris in CF 21823 Baia Mare, nt. cadastral vechi 9186, convertit in CF 106224 Baia Mare, nr.
cadastral 106224, este inadmisibild din doua motive:

1. ftitularul dreptului de administrare isi poate apdra doar dreptul de administrare si nu poate
introduce actiuni prin care sa apere dreptul de proprietate;

2. prin actiunea in rectificarea inscrierilor in Cartea Funciara, se poate cere Tndrepiarea sau
suprimarea unor Tnscrieri necorespunzatoare facute Tn cuprinsul acesteia, pentru a pune
de acord starea tabulard, cu situatia juridic realad a imobilului, aceast& actiune avénd un
caracter subsidiar, fiind grefatd pe o altd actiune avénd ca obiect constatarea nulitatii sau
anularea unui act, simulatia sau rezolutiunea acesiuia. (este necesara o actiune de fond
avand ca obiect anularea Sentinfei civile nr. 5029/1992 a Judecatoriei Baia Mare).

Fata de cele mai sus prezentate, opindm cé nu existad impedimente legale cu privire la dezbaterea
si aprobarea n cadrul Consiliului Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de
hotarére cu documentatia aferenta.

Jur. Gligan Vasile Cameliu - ' Jur. Cozma Erica Laura
Director General yd Sef Serviciu Patrimoniu

Directia General%iég si Patrimoniu Q}%
/ C
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MUNICIPIULUI BAIA MARE
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430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
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NI, /2025

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre privind aprobarea declangérii procedurii de expropriere a imobilului, Tn naturé teren Tn

suprafata de 455 mp din suprafata de 3869 mp, situat in municipiul Baia Mare, identificat prin CF nr. 106224 Baia
Mare, nr. cadastral 106224, proprietatea SC MESTER PAVEL SRL, care se suprapune real cu parte din Bd.
Independentei, afectat de obiectivul de investitii Proiectul Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apé si apé
uzatd n judetul Maramures

Urmare a masuratorilor efectuate la tronsonul de drum national DN1C, intersectia B-dul. Independentei cu Str.
Europa, s-a constatat intabularea unei proprietéti private, identificate tn CF nr. 106224, nr. cadastral 106224,
propristatea subscrisei 5.C. MESTER PAVEL SRL, care se suprapune cu DN1C (tronson Bd. Independentei),
respectiv str. Liliacului.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 22364/10.05.2022, SC VITAL SA solicitd efectuarea
demersurilor necesare, in vederea reglementarii situatiel juridice a terenului suprapus cu Bd. Independentei
{DN1C), aflat in proprietatea subscrisei SC MESTER PAVEL SRL, Tn vederea obiinerii unui drept de treceres,
pentru realizarea lucrarii cu'prinse in programul investitional POIM.

Acest sector de drum national a fost transmis prin Protocolul de predars-preluare nr. 25678/28.06.2021, respectiv
nr. 25702/11.06.2021, incheiat intre Ministerut Transporturiler si Infrastructurii si Municipiul Baia Mare, din
administrarea Ministerului Transporturilor $i Infrastructurii in administrarsea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare.

Planul de situatie cu suprapunerea imobilelor a fost Tntocmit de SC GEOCADEX SRL, ing. Avram Platon
Gheorghe, 1a data de 11.11.2024, vizat de OCPI Maramures sub nr. 74544/11.11.2024.

Terenul in suprafatd de 455 mp ~ Lot 1, este parte din Bd. Independentei, avand o lungime de 0,023 km.

Terenul in suprafata de 206 mp — Lot 2, este parte din Str. Liliacului, avand o lungime de 0,020 km.

Prin adresa nr. 26690/08.06.2022, Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu, a solicitat subscrisei SC MESTER
PAVEL SRL, reglementarea acestei suprapuneti printr-un acord notarial.

Ca urmare, prin adresa inregistraté la Municipiul Baia Mare sub nr. 32168/14.07.2022, subscrisa SC MESTER
PAVEL SRL, solicitd inifierea unui acord notarial de traversare a proprietéfiifexpropriere/schimb de terenuri pentru
terenul proprietatea subscrisei, suprapus cu Bd. Independentei, respectiv str. Liliacului.

Raportat la aceste suprapuneri reale, prin adresa nr. 32342/15.07.2022 emisi de Directia Patrimoniu — Serviciul
Patrimoniu, a solicitat CNAIR SA — DRDP Cluj, respectiv Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, documente
din care sa rezulte preluarea pe Statul Romén a acestui tronsen de drum, anterior darii in administrare Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare.

Ptin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 34120/29.07.2022, Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii, ne comunicd faptul ¢, sectoarele de drumuti nationale sunt Tn administrarea consilillor locale
respective, potrivit prevederilor art. 21 alin. (2) din OG nr. 43/1997, republicata.

De asemenea, prin adresa inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 35243/08.08.2022, CNAIR SA- DRDP
CLUJ ne comunica faptul c& autoritaiea publica locala are posibilitatea s& Tsi inscrie dreptul de administrare in
evideniele de cadastru si publicitate imobiliara.

Ptin adresa Tnregistrati la Municipiul Baia Mare sub nr. 35547/10.08.2022, CNAIR SA-DRDP CLUJ-DIRECTIA
REGIONALA DRUMURI SI PODURI ne comunica faptul c&, sectorul de drum national DN1C km 147+375-km
156+856 nu a fost Tnscris Th evidentiele de cadastru si publicitate imobiliara.
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Acest teren provine din dezmembrarea nr. topo 4926/14 din CF nr. 4434 Baia Mare, in suprafatd de 7969 mp,
potrivit Thscrierilor de sub B7, n baza Sentintei civile nr. 5029/92 a Judecatoriei Baia Mare, pronuntatd in dosar
nr. 7924/92, si a Schitei de dezmembrare vizata sub nr. 796/92, parcelele noi fiind nr. tope 4926/14/1 Tn suprafata
de 3985 mp, care raméne Tn aceasta coald, si nr. topo 4926/14/2, in suprafati de 3984 mp, care se transcrie in
CF nr. 11523 Baia Mare.

Percela cu nr. topo 4926/14/1, in suprafata de 3985 mp si care a ramas in CF nr. 4434 Baia Mars, a facut ohectul
mai multor contracte de vanzare-cumparare succesive.

Ulterior, Th anul 2007, in baza Contractului de vanzare-cumpdrare cu parcelare autentificat sub nr. 1926/2007 de
BNP Corpadea-Vécla si a Documentatiei cadastrale vizatd de OCPl Maramures sub nr. 59/2007 si a Acordului
BCR nr. 8698/2007, parcela cu nr. topo 4926/14/1 se dezmembreazd T nr. topo 4926/14/1/1, care devine nr.
cadastral 9184, Tn suprafatd de 116 mp si se transcrie In CF nr. 21821 Baia Mare sl nr. topo 4926/14/1/2, care
devine nr._cadastral 9186, in_suprafatd_de 3869 mp_si_care_se_transciie In CF nr. 21823 Bala Mare, infavearea
SC CCA LEASING IFN SA Baia Mare.

Ulterior, CF nr. 21823 Baia Mare a fost convertit in E-terra 2, in CF nr. 106224 Baia Mare.

SC MESTER PAVEL SRL, a devenit proprietar asupra acestui teren in anul 2017, conform inscrierilor de sub B11
din CF nr. 106224 Baia Mare, in baza Contractului de dare in platd autentificat sub nr. 2883/21.12.2017 de NP
Vécla Cristina Maria.

In prezent, acest teren este in proprietatea SC MESTER PAVEL SRL, si se suprapune real cu Bd. Independentei,
pe o suprafatd de 455 mp (Lot 1), si cu sir. Liliacului, pe o suprafata de 206 mp (Lot 2).

Prin HCL nr. 386/2022 a fost mandatatd Comisia de inchirieri si achizitii de imobile in favoarea Municipiului Baia
Mare cu procedura de negociere Tn vederea preluérii in patrimoniul Municipiului Baia Mare a terenului n
suprafatd de 661 mp, proprietatea SC MESTER PAVEL SRL, care se suprapune real cu Bd. Independentei si Str.
Liliacului.

Conform Procesului-verbal de negociere nr. 3324/25.01.2023, Comisia de inchirieri si achiziti de imobile tn
favoarea Municipiului Baia Mare, propune notificarea proprietaruiui in sensul diminurii suprafetei terenului
identificat cu nr. cadastral 106224, astfel incét, suprapunerea s nu mai existe.

De asemenea, a fost emisd adresa nr. 39580/27.08.2024 catre Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, privind
declansarea procedurii de expropriere de cétre aceastd institutie.

Ca rdspuns la aceastd adresd, Ministerul Transporturilor §i Infrastructurdi, prin adresa 34436/11.09.2024,
inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 44618/24.09.2024, ne comunicd faptul ci eventualele neclaritati
trebuiau rezolvate/clarificate anterior semnarii procesului-verbal de constatare si identificare a suprapunerii, prin
grija reprezentantilor Primariei Municipiului Baia Mare, respectiv reprezentantilor C.N.A.LR. S.A. — D.R.D.P. Cluj —
S.D.N. Baia Mare.

Ca urmare, conform Procesului-verbal de negociere nr. 46380/03.10.2024, comisia propune declangarea
procedurii de expropriere a imobilului, in naturd teren in suprafatd de 455 mp din suprafata de 3869 mp, situat In
municipiul Baia Mare, identificat prin GF nr. 106224 Baia Mare, nr. cadastral 106224, proprietatea SC MESTER
PAVEL SRL, care se suprapune real cu Bd. Independentei, afectat de obiectivul de investitii Proiectul Regicnal de
Dezvoltare a Infrastructurii de apa si ap8 uzatd in judeful Maramures.

A fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1882/13.12.2024, favorabil pentru operatiuni notariale privind circulatia
imobiliara - expropriere teren pentru cauza de utilitate publica a suprafetei de 455 mp din nr. cadastral 106224 —
aferent Lotului 1.

Se impune alocarea de la bugetul Municipiului Baia Mare a sumei de 91.000 lei, reprezenténd plata despégubirii
pentru imobilul expropriat si virarea acestel sume Tn termen de 60 zile intr-un cont bancar deschis pe numele
Municipiului Baia Mare, la dispozitia proprietarului imobilului expropriat, conform Raportul de evaluare inregistrat
la Municipiul Bala Mare sub nr. 11820/28.02.2025, Tntocmit de SC MEGEPA CONSULT SRL, prin evaluator
autorizat Mare Rosca Marcel Andrei, membru titular ANEVAR

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotérare, cu documentatia aferenta.

Initiator,
Primarul Munici
loan Doru Danc

lui Baia Mare
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